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SENTENCA
Processo n°: 0018170-43.2020.8.26.0576
Classe - Assunto Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis
Reguerente: GUILHERME ARTHUR REBOLA ARIOZI
Requerido: PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEISDE SAO

JOSE DO RIO PRETO-SP

Justica Gratuita

CONCLUSAO:

EM 04 de dezembro de 2020, FACO ESTES AUTOS CONCLUSOS AO
EXMO. SR. DR. LINCOLN AUGUSTO CASCONI - MM. Juiz DE DIREITO TITULAR DA 52
VARA CiVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO-SP.

ELISABETA SOARES FERNANDES PAISANA —ESC.

Ordem n°: 2020/002058

Vistos etc

Trata-se de PEDIDO DE PROVIDENCIAS ADMINISTRATIVAS
requerido por GUILHERME ARTHUR REBOLA ARIOZI originariamente a E. Corregedoria Geral da
Justica, devido a exposicdo de dados pessoais do seu genitor, referente aos imoveis dele, nas
certidBes expedidas aos interessados, pelo 1° Oficial de Registro de Imoveis desta Comarca, as
quais ndo estariam de acordo com 0s principios da recente Lei N° 13.709/2018 - Lei Geral de
Protecdo de Dados (LGPD), o que possibilitaria a utilizacdo deles por fraudadores para diversas
atividades ilicitas.

A E. Corregedoria Geral da Justica determinou a sua apreciacéo
por esta Corregedoria Permanente de Registro de Imoveis desta Comarca (Fls.02)

A fls.13 foi determinada a completa identificacdo e qualificacéo
do requerente, a qual, finalmente, veio a ser atendida a fls.24/26

E O RELATORIO,
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TRIWUNAL I JUSTRC A

DECIDO

Primeiro observo que nada obstante os principios da recente Lei
Geral de Protecdo de Dados, fato € que, como muitas das legislagdes novas neste Pais, sdo
inspiradas nos ordenamentos legais e juridicos dos chamados paises de primeiro mundo e,
portanto, feitas para suas realidades de origem.

Diante dessa premissa, as novas leis “nacionais” sdo muitas vezes
copiadas, editadas e publicadas sem atentar o legislador, como parece ser a nossa lei de protecéo
de dados, inspirada na europeia GDPR (General Data Protection Regulation), de que elas teréo
que ser aplicadas em nossa dura realidade, cada vez ainda mais distante do chamado primeiro
mundo.

Para a verificagdo da imediata aplicacdo dessa LGPD é
indispensavel o exame dessa nossa situacdo social em que ela vem a luz, conforme assim
determina ao juiz, o artigo 5°, da Lei de Introdu¢do as Normas do Direito Brasileiro.

Isso porque, conforme acima adiantado, ndo basta o “copia e
cola” do legislador, para mudar a nossa realidade, de uma hora para outra, em especial na
questdo da situacdo da guarda de dados publicos, que antes de tudo devem obedecer ao
principio constitucional da publicidade de informacdes, pelos seus depositarios, previsto como
garantia fundamental, no artigo 5°, inciso XIV da Constituicdo Federal.

Os Oficiais de Registro de Imdveis atuam apenas por delegacdo do
Estado, por meio do Poder Judiciario (Normas de Servicos da Corregedoria Gera da Justica de SP,
Capitulo XX — Secdo |, Item 1) e, por isso, exercem atividade publica. Logo, nessa fun¢do nao
podem negar-se, no exercicio dela, a fornecer certidées com as descricdes completas, ndo sé dos
dados reais dos imdveis nela registrados, como 0s pessoais de seus legitimos titulares, a qualquer
interessado, na condi¢cdo de depositario deles.

Nesse sentido a doutrina de WALTER CENEVIVA, a respeito da
conservagao dos livros e publicidade pelos Oficiais de Registro de Imoveis:

“Outra funcédo do registro é conservar livros, papéis e documentos,
permanentemente. E servico de repositorio documental da propriedade imobiliaria,
incumbindo aos serventudrios adotar o melhor sistema, que facilite busca para
fornecimento de certiddes e informagdes, caracterizando a publicidade, incluida no rol
das principais atribui¢des do registro. (Lei de Registros Publicos, Ed.172. Edi¢do, Saraiva,
pagina 352)

Prossegue a respeito desse dever do Oficial de publicidade plena:

“No que se refere a publicidade, o registro de iméveis se filia, em
nosso pais, ao acesso ilimitado de qualquer pessoa do povo (g.n.) as certiddest. As
informacdes verbais, entretanto, s6 sdo exigiveis pelas partes, assim entendidas aquelas
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TRIWUNAL I JUSTRC A

em cujo nome o registro é efetuado ou que possam afirmar direto interesse nelet. Alguns
assentamentos feitos por ordem da chamada Comissdo Geral de InvestigacGes, oriunda
da Revolucdo de 1964, foram feitos com ordem de serem mantidos em segredo, criando
um sistema de publicidade incompleta e andmala, estranha ao Estado de Direito.” ( op.
cit. Pag. 353).

A propdsito do exercicio dessa garantia a terceiros e de outras, 0s
dados civis dos titulares de iméveis devem constar no seu indicador pessoal, livro obrigatorio dos
Oficiais de Registro de Imdveis, previsto na Lei n® 6.073/15, em seu inciso V,on° 5.

Essa obrigatoriedade do indicador pessoal, além de sua funcéo
primordial de localizar a existéncia de imoveis pelos nomes de seus titulares, por isso a previsao
para tanto da completa qualificacdo deles em suas matriculas (Capitulo XX, item 56, letra “d” e
61; 61.1;61;2;61;3 e item 95, da Subsecdo VII, das Normas de Servi¢co da CGJ), a qual serve até
mesmo para se evitar confusdo de identidades quando se tratar de pessoas fisicas, em prejuizo a
terceiros.

E por se tratar de um livro publico, a evidéncia ndo pode o Oficial
impedir 0 acesso integral as suas informacdes, conforme Ihe determina o item 2, do Capitulo XX e
de sua Secdo VI, itens 147 e 147,1, das Normas de Servico da CGJ, a qualquer interessado,
mediante a expedicdo da certiddo para tanto, pois ndo compete a ele nem mesmo exigir dele
qualquer prévia exposicdo de motivacdo para tanto (item 148 da Secdo VI, Capitulo XX das
Normas de Servicos da CGJ) e, por consequéncia, igualmente ndo pode, por esse mesmo motivo,
ser responsabilizado pelo seu uso indevido.

Por esses motivos, sempre ressalvando melhor entendimento, em
gue pese a intencdo do legislador, ndo ha como aplicar, de imediato, aos menos nos Oficiais de
Registro de Imdveis, a LGPD, pura e simplesmente, dado que vai ser indispensavel a sua
regulacdo, mediante provocacdes nas jurisdicdes préprias, principalmente perante o seu conflito
com a garantia fundamental acima invocada, na feliz protecéo invocada por WALTER CENEVIVA,
de direito de qualquer um do povo, as certiddes constantes em arquivos de natureza publica.
Ainda, nem mesmo competira na seara administrativa das corregedorias permanentes de
Registro de Imdveis, por ser vedada a declaracdo da inconstitucionalidade de qualquer norma
legal, por prescindir essa do indispensavel pronunciamento de natureza jurisdicional.

Diante dessas circunstancias, bem ja se percebe que, a plena
eficacia da LGPD, vai depender de um debate prévio e aprofundado entre o seu cometimento e a
nossa realidade, sem contar ainda a insuperavel necessidade sua modulacdo, decorrente ao
conflito do seu artigo 17, com a referida garantia fundamental, assegurada.

Mais ndo € preciso dizer dessa repercussdo, pelo menos entre o
choque dessas garantias, ainda mais em nosso fragil estado democratico de direito, no qual, uma
certa elite, com o pretendido propoésito de defesa de todos, assegurar, para si, uma forma de
proteger o seus proprios interesses, como se todo integrante do povo estivesse pronto a usurpar
os dados dela, com a utilizacdo deles para fins outros, que ndo fossem apenas para assegurar 0s
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seus eventuais direitos contra esses mesmos proprietarios.

Alias, todo proprietario de imoveis sabe que que desde entao,
sempre foram acessiveis 0s seus dados reais e pessoais, por qualquer interessado, pelo que nao
se compreende a urgéncia deste pedido, com o sedutor argumento de risco imediato de
utilizacdo de forma ilicita desses mesmos dados, por supostos fraudadores, sem ao menos expor
qualquer potencial e iminente risco de dano em concreto nesse sentido.

Com todo o respeito, a falta dessa urgéncia, mais me parece que a
presente reclamacéo, uma tentativa velada de blindar, preventivamente e de forma imediata, por
meio de um pronunciamento desta Corregedoria Permanente, 0 acesso ao patrimdnio da familia,
digamos assim da bishilhotice de qualgquer um do povo, por meio do indicador pessoal da
serventia, diretamente pelo interessado e sem o prévio concurso do Juizo.

Assim porque, até prova em contrario, ndo é disso que se pode
presumir as consultas de terceiros, sendo o exercicio dessa garantia fundamental, de acesso
fundamental a informacéo publica, para fazer valer os seus eventuais direitos contra qualquer
proprietario de imdveis e até mesmo sobre a legitimidade de suas propriedades.

Como se verifica diante de toda essa realidade a ser subsumida
pela LGPD, muito menos compete a esta Corregedoria Permanente dos Oficiais de Registro de
Imdveis, ditar normas locais e casuisticas, ainda de natureza abstrata e administrativas aos seus
Delegados, a respeito de sua interpretacdo, sob pena até mesmo de conflito com possiveis
decisBes de outras eventuais regulagdes a respeito, pelas diversas outras Corregedorias
Permanentes do Estado.

A propésito da necessidade de uma regulacdo nacional, o CNJ
editou provimento da Portaria n°® 63/2019 que instituiu um grupo de trabalho para tanto, diante
dos diversos conflitos e davidas surgidos com essa nova legislacéo.

Por esses motivos, até a eventual regulacdo da LGPD, ao menos
pelo CNJ e pelas Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, nos limites de
suas competéncias, apenas cabem aos Delegados Oficiais, perante os pedidos de fornecimento de
dados publicos sob as suas guardas, qualifica-los e, como operadores do Direito que também séo,
interpreté-los quanto a sua oportunidade perante a referida lei, conforme lhes assegura o item 7,
Secdo |, Capitulo XX, das Normas de Servigo da CGJ, ressalvando, ao eventuais prejudicados, o seu
direito de peticéo.

Ante o exposto INDEFIRO O PEDIDO DE PROVIDENCIAS
ADMINISTRATIVAS requerido por GUILHERME ARTHUR REBOLA ARIOZI contra o 1° (PRIMEIRO)
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO SP e, por
consequéncia, ap6s o transito em julgado da presente, oficiem-se também comunicando ao 2°
(SEGUNDO) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS desta Comarca, para a sua ciéncia também, com
a observacdo acima da necessidade de suas interpretagdes, de acordo com as suas livres
convicgBes juridicas, sobre cada caso em concreto, a respeito desse conflito de acesso a
informagdes.
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Comunique-se esta decisdo a E. Corregedoria Geral da Justica.

Ciéncia ao requente, inclusive do prazo de quinze dias Uteis, para
a sua eventual interposicao de recurso administrativo contra a presente decisao.

P.R.I.
S50 José do Rio Preto, 14 de dezembro de 2020.
LINCOLN AUGUSTO CASCONI

Juiz Corregedor Permanente dos Oficiais de Registro de Imoveis
da Comar ca de Sdo José do Rio Preto SP

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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