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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do(a) Apelacdo n°
1101111-45.2016.8.26.0100, da Comarca de Sdo Paulo, em que sdo partes é
apelante MINISTERIO PUBLICO DO EST. DE SP, ¢ apelada IVANICE
SERAFIM PEREIRA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de
Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso
para manter o julgamento de procedéncia da ddvida e, portanto, a negativa de
registro do formal de partilha, v.u.”, de conformidade com o voto do Relator, que

integra este Acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
PEREIRA CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente),
ARTUR MARQUES (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO),
EVARISTO DOS SANTOS(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO),
CAMPOS MELLO (PRES. DA SEQAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO
TORRES GARCIA(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 10 de abril de 2018.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1101111-45.2016.8.26.0100 e c6digo 839CBF3.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, liberado nos autos em 17/04/2018 as 15:43 .



fls. 358

NAL BE JUSTI

L=

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelagéo n®1101111-45.2016.8.26.0100

'e4906£8 061p02 8 00T0'92'8°9T0Z' SP-TTTTOTT 0SS8204d 0 awlojul ‘op olusWNd0eIoUIajUODLIgR/Bs/fenbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny als o assaoe ‘[eulblio o 111aJu0d ered
" £p:GT Se 8T0Z/¥0/LT Wa SoINe sou opeladi] ‘0ONYYd OHIFHNId OJSIONYYH OQ1vy3D Jod sjuswienbip opeulsse ‘feuiflio op eidgd 9 o)uswnoop als3

PINHEIRO FRANCO
CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA E RELATOR
Assinatura Eletronica



CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelagéo n®1101111-45.2016.8.26.0100

= — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelagdo n®1101111-45.2016.8.26.0100

Apelante: Ministério Publico do Estado de S&o Paulo
Apelado: lvanice Serafim Pereira

Voto n°® 37.294

REGISTRO DE IMOVEIS — Formal de Partilha —
Herdeiros que se declararam como mantenedores de
unibes estaveis — Principio da especialidade subjetiva —
Herdeiros que devem ser qualificados com as indicagdes
de seus estados civis — Necessidade, ainda, de
apresentacdo  das  anuéncias  dos  respectivos
companheiros com as declaracfes de unides estaveis, uma
Vez que, no presente caso concreto, ndo participaram da
acdo de inventdrio — Ddavida procedente, mas por
fundamento distinto daquele adotado pelo Sr. Oficial de
Registro de Imoveis para a recusa do registro — Recurso

néo provido, com determinacéao.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto pelo Ministério
Publico do Estado de S&o Paulo contra a sentenga de fls. 314/319 que julgou
“parcialmente procedente” duvida suscitada e manteve a recusa ao registro de formal
de partilha que abrange imével objeto da matricula 76.002 do 8° Oficial de Registro

de Imoveis da Capital.
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Sustentou o apelante, em resumo, que a ddvida deve ser
julgada procedente, mantendo-se o Obice ao registro do formal de partilha. Entende
o0 recorrente que a qualificacdo de unido estavel a partir de simples declaracdo dos
interessados é incompativel com o sistema registral imobiliario e que, por essa
razdo, € imprescindivel a formalizacdo da unido estavel e seu registro antes do
ingresso do formal de partilha no folio real. Caso optem por manter a unido estavel
na informalidade, sugere que retifiguem o estado civil constante do formal de
partilha.

A Procuradoria Geral da Justica opinou pelo provimento do
recurso (fls. 340/342).

E o relatério.

Nas primeiras declara¢Ges apresentadas no arrolamento dos
bens deixados pelo falecimento de Maria Alexandre Pereira foram: a) o herdeiro
Nilo Serafim Pereira qualificado como companheiro de Maria Edeniuda da Silva; b)
a herdeira Ivanice Serafim Pereira como companheira de Laércio Ferreira dos
Santos; c) a herdeira Creuzenice Serafim Pereira como companheira de Salviano da
Silva Cruz (fls. 21).

Diante da qualificacdo desses herdeiros, o Sr. Oficial de
Registro de Imoveis negou o ingresso do formal partilha pela auséncia do prévio
registro de escritura declaratoria de unido estavel no Registro de Imoveis da comarca
do domicilio dos companheiros, ou de prévio registro de escritura declaratdria de

unido estavel no Livro "E" do Registro Civil das Pessoas Naturais.
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A interpretacdo adotada pelo Sr. Oficial de Registro de
Imoveis encontra respaldo nas Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica
que em seu Capitulo XX determinam que serd averbada na matricula do imével a
unido estavel declarada judicialmente ou estabelecida por escritura publica
registrada no Livro "E" do Registro Civil das Pessoas Naturais (item 11, "b", 5), e

prosseguem dispondo:

"85. As escrituras antenupciais e as escrituras publicas que
regulem regime de bens na unido estavel serdo registradas
no Registro de Imoveis da comarca em que 0s conjuges ou
companheiros tém ou tiverem seu ultimo domicilio sem
prejuizo de sua averbacdo obrigatéria no lugar da
situacdo dos imdveis de propriedade ou dos que forem
sendo adquiridos.

85.1. O registro da convengéo antenupcial ou da escritura
publica envolvendo regime de bens na unido estavel
mencionara, obrigatoriamente, os nomes e a qualificacao
dos conjuges ou companheiros, as disposi¢des ajustadas
guanto ao regime de bens e a data em que se realizou 0
casamento ou da escritura publica, constante de certidao
gue deverd ser apresentada com a escritura. Se essa
certiddo ndo for arquivada em cartdrio, deverdo ainda ser
mencionados no registro o cartério em que se realizou o
casamento, 0 numero do assento, o livro e a folha em que
tiver sido lavrado ou do registro da escritura envolvendo a
unido estavel no Livro "E™ do Registro Civil das Pessoas

Naturais".

Porém, respeitados os entendimentos em sentido contrario,
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considerado que a matéria comporta nova interpretacao.

S8o0 requisitos da unido estavel a convivéncia publica,
continua e duradoura entre duas pessoas, estabelecida com o objeto de constitui¢éo

de familia, ou como previsto no art. 1723 do Cddigo Civil:

"Art. 1.723. E reconhecida como entidade familiar a uni&o
estavel entre o homem e a mulher, configurada na
convivéncia publica, continua e duradoura e estabelecida
com o objetivo de constitui¢io de familia

§ 1° A unido estavel ndo se constituira se ocorrerem 0S
impedimentos do art. 1.521; néo se aplicando a incidéncia
do inciso VI no caso de a pessoa casada se achar separada
de fato ou judicialmente.

§ 2° As causas suspensivas do art. 1.523 ndo impedirdo a

caracterizacao da unido estavel".

Os requisitos enumerados no Cédigo Civil para a constituicdo
de unido estavel ndo contemplam a celebracdo de ato formal, ou a realizacdo de

cerimdnia revestida de formalidades especificas.

Diante disso, e ao contrario do casamento, a unido estavel tem

como caracteristica propria a informalidade, ou informalismo, para a sua formacao.

A auséncia de formalismo, ademais, é apontada por Euclides
de Oliveira como um dos requisitos da unido estavel ("Unido Estavel: do
concubinato ao casamento: antes e depois do Codigo Civil", 6° ed., Sdo Paulo:

Editora Método, 2003, p. 122), esclarecendo o autor:
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"A unido estavel e tipicamente livre na sua formagao.
Independe de qualquer formalidade, bastando o fato em
si, de optarem, homem e mulher, por estabelecer vida em
comum. Bem o diz ANTONIO CARLOS MATHIAS
COLTRO, assinalando que a unido de fato se instaura 'a
partir do instante em que resolvem seus integrantes iniciar
a convivéncia como se fossem casados, renovando dia a dia
tal conduta, e recheando-a de afinidade e afeicdo, com
vistas @ manutencdo da intensidade.

Na unido estavel basta o muatuo consentimento dos
conviventes, que se presume do seu comportamento
convergente e da continua renovacdo pela permanéncia”

(Euclides de Oliveira, obra citada, p. 124).

A informalidade para a constituicdo da unido estavel,
entretanto, convive com a exigéncia de observacdo de formas especificas para que

certos atos e negocios juridicos produzam os efeitos que deles se pretende.

Assim ocorre, em especial, quanto aos atos e negocios
juridicos que tém como caracteristica a constituicdo de direitos reais sobre imoveis

que s&o oponiveis "erga omnes" por forca da publicidade decorrente de seu registro.

Desse modo, para o julgamento da divida suscitada, devem
ser diferenciados os atos e negocios juridicos relacionados aos direitos da
personalidade cuja oponibilidade em relagéo a terceiros prescindem de cerimonia e
forma prescritas em lei, como ocorre com a constituicdo de familia por meio da
unido estavel, e os atos e negdécios juridicos que demandam publicidade especifica,
por meio de sua inscricdo em Registro Publico, como ocorre com os direitos reais

imobiliarios.
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O que se pretende, in casu, é por meio do registro de formal
de partilha torna publico o direito de propriedade que foi adquirido pelos herdeiros
por meio de sucessao hereditaria e, assim, conferir ao referido direito oponibilidade

"erga omnes".

Para isso, deverdo os herdeiros ser qualificados com indicacéo
de seus estados civis (art. 176, § 1°, 11, 2, "a", da Lei n® 6.015/74).

E para efeito de registro devera ser entendimento como estado
civil o de solteiro, casado, vilvo, separado e divorciado, ndo o constituindo,
portanto, o de "companheiro”, embora possa essa qualidade ser indicada tanto em

atos e negacios juridicos como nos documentos e registros que deles decorrerem.

Portanto, para efeito de registro imobilidrio, permanece

aplicavel a licdo de Irineu Antonio Pedrotti:

"A qualificagdo do homem e da mulher compreende
nacionalidade, naturalidade, filiacdo, estado civil, RG,
CPF/MF, domicilio, residéncia, e outros caracteres
subsidiarios. Como estado civil pode dizer que € solteiro,
casado, viuvo, separado consensual ou judicialmente
(anteriormente desquitado amigavel ou judicialmente),
divorciado amigavel ou judicialmente.

Mas, agora, com a Constituicdo de 1988, ndo podera dizer
unido estavelmente?

E, esse estado ndo demonstra a entidade familiar dada
pela nova norma constitucional?

O concubinato e/ou a sociedade de fato, e/ou a uniédo

estavel ndo cria, em verdade um estado civil e nem
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modifica a condic¢do juridica que a pessoa tem. Tratando-
se que alguém que viva more uxdrio sera considerado
concubino, companheiro, unido estavelmente, por se
encontrar configurada essa situagéo juridica.

Pode-se usar a expressdo unido estavelmente para
demonstrar a existéncia de uma entidade familiar,
autorizada pelo preceito constitucional...” ("Concubinato -
Unido Estavel", 4° ed., Sdo Paulo: LEUD, 1999, p. 203/204).

A necessidade de indicagdo do estado civil do titular do
direito real permanece presente porque a unido estavel pode coexistir com o
casamento, desde que constituida com pessoa separada de fato, como previsto no §
1°do art. 1.723 do Caodigo Civil:

"Art. 1.723. E reconhecida como entidade familiar a uni&o
estavel entre o homem e a mulher, configurada na
convivéncia publica, continua e duradoura e estabelecida
com o objetivo de constitui¢io de familia.

8§ 1° A unido estavel ndo se constituira se ocorrerem 0S
impedimentos do art. 1.521; néo se aplicando a incidéncia
do inciso VI no caso de a pessoa casada se achar separada

de fato ou judicialmente™.

Em outros termos, a unido estavel pode ser mantida tanto
entre duas pessoas solteiras, viuvas, separadas ou divorciadas, como entre pessoas

casadas, desde que separadas de fato de seus respectivos conjuges.
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Bem por isso, ndo hd como admitir no Registro Imobiliario
que tem como finalidade precipua a de promover a publicidade dos direitos reais
inscritos, com estrita observacdo do principio da especialidade subjetiva para que
possam produzir efeitos "erga omnes™, que o titular de direito dessa natureza seja
qualificado simplesmente como "companheiro”, ou "em unido estavel”, sem que se

indique seu real estado civil que pode, em tese, ser o de casado.

Em sendo casado ndo podera o titular do direito real ser, ao
mesmo tempo, qualificado como “companheiro” ou "em unido estavel”, ressalvado
prévio reconhecimento judicial da existéncia da unido estavel, porque o Registro de
Imoveis ndo comporta a simultanea inscri¢cdo de direitos de propriedade que sejam

conflitantes entre si.

Desse modo, ou titular do direito é qualificado no Registro de
Imoveis como solteiro, vilvo, separado ou divorciado e mantendo unido estavel, do
que ndo decorrera eventual direito conflitante entre eventual conjuge e companheiro,
ou é casado e, em consequéncia, ndo podera ser qualificado também como "em
unido estavel™, pois neste caso os direitos do cénjuge e do companheiro poderao ser
incompativeis entre si, exceto se o reconhecimento da unido estavel decorrer de acdo

judicial que atinja o imovel.

Por todos esses motivos, o Provimento n° 37/2004 da Eg.
Corregedoria Nacional de Justica delimita seu alcance e efeitos e discrimina as
diferentes hipoteses para registro da unido estavel no Livro "E" do Registro Civil

das Pessoas Naturais.

Em raz&o da informalidade para sua constituicdo e, em regra,
para sua dissolucéo, o art. 1° do Provimento n° 37/2004 da Corregedoria Nacional de

Justica prevé que o registro da unido estavel no Registro Civil das Pessoas Naturais
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é faculdade dos companheiros:

"Art. 1°. E facultativo o registro da unido estavel prevista
nos artigos 1.723 a 1.727 do Cdédigo Civil, mantida entre o

homem e a mulher, ou entre duas pessoas do mesmo sexo".

Sendo facultativo, ndo deve esse registro ser exigido para que
um dos companheiros, ou ambos, pratiqguem atos ou negdcios juridicos compativeis

com a autonomia da vontade.

Também em decorréncia da informalidade para sua
constituicdo e dissolugéo, e por independer de outra publicidade para sua existéncia,
0 art. 5° do Provimento n°® 37/2004 da Corregedoria Nacional de Justica determina
que o registro da unido estavel no Livro "E" do Registro Civil das Pessoas Naturais
produzira efeitos patrimoniais entre os companheiros, ndo prejudicando terceiros

que ndo tiverem participado da escritura publica:

"Art. 5°. O registro de unido estavel decorrente de
escritura publica de reconhecimento ou extingédo
produzira efeitos patrimoniais entre os companheiros, nao
prejudicando terceiros que ndo tiverem participado da

escritura publica".

Por seu turno, para preservacdo da seguranca juridica que 0s
registros publicos visam proporcionar nas relac@es sociais, o art. 8° do Provimento
n® 37/2004 da Corregedoria Nacional de Justica determina que a unido estavel com
pessoa casada ndo podera ser inscrita no Livro "E" do Registro Civil das Pessoas
Naturais, exceto se separada judicial ou extrajudicialmente, ou se a declaracdo da

unido estavel decorrer de sentenca judicial transitada em julgada:
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"Art. 8°. Nao podera ser promovido o registro, no Livro E,
de unido estavel de pessoas casadas, ainda que separadas
de fato, exceto se separadas judicialmente ou
extrajudicialmente, ou se a declaracdo da unido estavel

decorrer de sentencga judicial transitada em julgado".

Ao delimitar o alcance e os efeitos, e discriminar as hipbteses
em que admitido o registro da unido estadvel no Livro "E" do Registro Civil das
Pessoas Naturais, o Provimento n°® 37/2014 da Eg. Corregedoria Nacional de Justica
serve de parametro para o ingresso unido estavel nos demais Registros Publicos que,
como exposto, ndo pode ser causa para a concomitante inscri¢cdo de direitos reais de

igual natureza, entre conjuge e companheiro, que sejam conflitantes entre si.

Portanto, a meu ver, esses parametros devem nortear a fixacéo
dos requisitos para o ingresso, no Registro de Imoveis, de titulo em que o titular do

direito inscrito se qualifique como "companheiro™, ou "em unido estavel".

O primeiro requisito é que a existéncia da unido estavel
decorra de declaragdo conjunta dos companheiros, ou de sentenga judicial transitada

em julgado.

Assim porque a declaracdo unilateral de vontade, ou seja, de
que € ou foi mantida unido estavel, somente obriga quem a realizou, sem criar ou

prejudicar direito de terceiro que dela néo tiver participado.

E também necessario que conste no titulo o real estado civil

do titular do direito, ou seja, solteiro, casado, vilvo, separado ou divorciado.
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Né&o sendo casado, ndo ha vedacdo para que o titular de direito
inscrito seja qualificado conforme seu estado civil, com indicacdo de que mantém
unido estavel desde que também constem no registro o nome do respectivo

companheiro e o restante de sua qualificacao.

Em sendo o titular do direito casado ao tempo da aquisicao do
direito real, sua inscricdo no Registro Imobiliario com indicacdo de que mantém
unido estavel e consignacdo do nome e qualificagdo do companheiro dependera da
apresentacdo de prova de que a unido estavel foi declarada por sentencga judicial
transitada em julgado, em que reconhecido que se trata de bem comum dos
companheiros, podendo essa prova ser feita por certiddo do processo ou por
demonstracdo do registro da unido estavel no Livro "E" do Registro Civil das
Pessoas Naturais, pois esse registro também dependera da prova da declaragdo

judicial da unido estavel.

Outra situacao possivel € da aquisicdo de bem a titulo oneroso
por companheiro que seja casado, com posterior averbacdo de separacdo ou
divorcio. Nesse caso, a averbagdo da existéncia da "unido estavel”, com o nome e
qualificacdo do companheiro, poderd ser feita depois do registro da partilha
decorrente da dissolugdo do casamento, observando-se, sempre, que a declaracéo da
existéncia da unido estavel dependera de ato bilateral, ou seja, devera ser feita pelos
dois companheiros, ou devera decorrer de sentenca transitada em julgado em que

reconhecido que se trata de bem comum entre os companheiros.

Além disso, em todas as hipOteses em que admitida a
inscricdo da unido estavel devera constar no registro do imovel o regime de bens
adotado caso diverso da comunhdo parcial de bens que é o regime legal (art. 1.725
do Cddigo Civil), sendo que no siléncio presumir-se-a 0 regime de comunhao

parcial.
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Observados os requisitos que forem imprescindiveis para a
inscricdo da unido estavel sem risco de inscricdo de presumidos direitos de
propriedade conflitantes, e diante da informalidade para sua constituicdo e
dissolucdo, ndo se mostra necessaria a prévia obrigacdo de registro de escritura
publica declaratéria no Registro de Imdveis, como se se tratasse de pacto
antenupcial, ou de prévio registro no Livro "E" do Registro Civil das Pessoas
Naturais, exceto se esse registro for utilizado como prova de que a unido estavel foi
declarada por meio de sentenca judicial transitada em julgado no caso de um dos

companheiros ser casado.

Outro requisito, consistente na apresentacdo dos documentos
necessarios a confirmacdo da qualificacio dos companheiros, exceto se ja
apresentados ao Tabelido de Notas que tiver lavrado escritura publica que for levada
a registro, foi indicado na bem fundamentada r. sentencga objeto do recurso, da lavra

da MM. Juiza Corregedora Permanente, Dra. Tania Mara Ahuali.

Resta, por fim, apreciar o resultado da qualificacdo tendo em

conta o formal de partilha apresentado para registro.

Neste caso concreto, 0s herdeiros que se identificaram como
mantedores de unides estaveis ndo estdo qualificados com 0s seus respectivos
estados civis, e somente lvanice e seu companheiro Laércio apresentaram declaracao

conjunta confirmando a existéncia de unido estavel (fls. 257).

A declaracdo de fls. 265 ndo foi prestada pelos demais
herdeiros e respectivos companheiros e, em consequéncia, nao se presta como prova

da unido estavel para efeito de registro.
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Destarte, ndo se encontra obstaculo para o registro de titulo
em que os adquirentes do direito a ser inscrito sejam identificados como mantedores
de unido estavel, independentemente do prévio registro da unido estavel no Livro n°
3 — Registro Auxiliar, do Registro de Imoveis do domicilio dos companheiros, ou no
Livro "E" do Registro Civil das Pessoas Naturais, desde que observados os

requisitos indicados, o que, in casu, ndo ocorre.

Ante 0 exposto, pelo meu voto nego provimento ao recurso
para manter o julgamento de procedéncia da ddvida e, portanto, a negativa de

registro do formal de partilha.

Ainda, determino a remessa de cépia do v. acorddao a
Corregedoria Geral da Justica, para estudos visando eventual revisdo das Normas de

Servico.

PINHEIRO FRANCO
Corregedor Geral da Justica e Relator
Assinatura Eletronica

fls. 371
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